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V Danubia parku pri Bratislave by malo vyrast 33 bytc L
s vodnou hladinou a luznym lesom v okoli Dunaja. V medzinarodnej

Ceskd architektonickd kanceldria Chybik + Kristof associated archite

dvoj- aZ trojpodlaznych objektov zéroveri umozZiiuje priamy vyhlad na vodnu hladinu z kaZdéhc |

priestor domu — vonkajsie dtrium je akousi urbdnnou zahradou, ktorud zdiela niekolko rodin. Vytvara pri

na spolocensky Zivot a ma tieZ funkciu prirodnej klimatizécie — v lete sprijemiuje mikroklimu bytov. Na &trium -
nadvézuje mélo, ktoré umoznuje priamy kontakt obyvatelov viladomu s vodou. Kazdy apartman mé vonkajsiu
terasu — zasklené steny mozno v lete celkom otvorit, takZe z obyvacky sa stane velkorysd sezénna lodZia.
(www.danubiapark.sk, zdroj: Chybik + Kristof associated architects)
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Kupujeme nehnutelnost
Specifické pripady kupy
a spolupraca s maklérom

TEXT: Ing. Martin Capo V poslednej casti ndsho seridlu vas strucne oboznamime s niektorymi
FOTO: archivy firiem
specifickymi pripadmi kupy nehnutelnosti, pri ktorych treba uplatriovat iné
kritérid vyberu, pripadne sa vyvarovat inych ako beZnych chyb. Kedze vacsina

transakcii sa dnes realizuje v pritomnosti realithého makléra, prezradime vam,

Zodpovednd redaktorka: Erika Kuhnové

co od neho mozno ocakdvat a s ¢im pocitat nemézete.
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Kdpa nehnutelnosti na prendjom

Prvym specifickym pripadom je kipa

nehnutelnosti s cielom prenajimat

Ju ¢i uz dlhodobo (forma uloZenia

a zhodnotenia periazi), alebo kritkodobo

(prostriedok realitného hedgingu). Mnohi

sa domnievaju, Ze kupa nehnutelnosti

na prenajom je nielen bezpecéna, ale aj

pomerne bezstarostna investicia, takyto

obchod vsak nie je pre kazdého. Ak

chcete nehnutelnost prenajimat, musite

byt schopni najst spolahlivych najomcov,

dohodnut podmienky prenajmu, udrZiavat

nehnutelnost v stave uZivania a mat

zZ tejto aktivity aj vynos (teda nebyt

v prevadzkovej strate).

Tu je niekol'ko kltucovych bodov, ktoré

treba mat pri takejto kupe na paméti:

B Nehnutel'nost treba vyberat tak, aby sa
dala lahko prenajimat

Malo by ist o nehnutel'nost, ktoru

v danej lokalite vyhladava najvéacsia

skupina najomcov a pomer kupnej ceny

a ostatnych ndkladov (rekonStrukcia,

udrzba, sluzby) oproti vynosu

z prenajmu by mal byt ¢o najpriaznive;jsi.

Nepodliehajte pri vybere svojim

sukromnym preferenciam, najma ak

nemate s nijmom osobnu skusenost.

Ak mozete, vyuZite sluzby realitného

profesionala, ktory sa Specializuje

na prenajom, poziadajte ho o radu

pri Specifikacii idealnej nehnutel'nosti

v danej lokalite a pri danom rozpocte.

Riad'te sa kritériom rentability (pomer

vloZenych prostriedkov a vynosu z najmu),

pripadne likvidity (pri kupe na hedging).

B Vynos z prenajmu odhadujte
konzervativne

Ak planujete vyuzit najomné v plnej vyske

na financovanie hypotekarneho uveru,

kazda nepredvidana udalost vam mozZe

sposobit problémy. Preto je nevyhnutné

pocitat aj s obdobiami, ked nehnutel'nost

nebude obsadena (1 az 2 mesiace v roku),

s nakladmi na udrZiavanie a upravy pri

zmene najomcov (priblizne vo vySke

jedného mesaéného najmu), ako aj

Co je realitny hedging

Ide o kiipu nehnutelnosti, v ktorej neplanujete byvat,
ale chcete si fou zaistit dobru poziciu na trhu.

Ak napriklad hladéte vacsiu nehnutelnost a zatial
ste neobjavili ni¢ podla vasich predstdv, a méte
jednu z poslednych moZnosti vyhodného dveru
alebo volnu hotovost, ktord by mohol znehodnotit
nepriaznivy vyvoj na trhu, je vhodny ¢as kupit takyto
typ nehnutelnosti, ktord neskor predate. V pripade
rastu cien nehnutelnostf, narastie aj cena tej vadej.
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s dalSimi ndkladmi spojenymi s prendjmom

(sluzby pravnika Ci realitnej kancelarie).

B Nezabudnite na danové povinnosti

Ako prenajimatel sa musite zaregistrovat

na prisluSnom danovom urade, vo

svojom danovom priznani uviest vysku

inkasovaného najmu a z tohto prijmu

zaplatit dan. O dlhodobom prenajme ste

povinni informovat aj banku (zvycCajne je

to uvedené v podmienkach uveru).

Ak nemate pravne vzdelanie alebo

skuisenosti s prenajmom, vyuzite sluzby

realitnej kancelarie a pravnika

Ci uz pri hladani najomcu, alebo

priprave dobrej najomnej zmluvy vam

ich overené postupy usSetria mnozstvo

starosti - napriklad pri problémovych

najomcoch (platbou najmu vopred

alebo bezpecnostnym depozitom) alebo

takych, ktori odidu pred¢asne (dostatocne

dlhou vypovednou lehotou zakotvenou

v zmluve Ci primeranym depozitom).

B Pocitajte so sezonnostou na trhu
prendjmov

Ak kupujete nehnutel'nost mimo obdobi

vrcholu (zvyCajne september a januar),

pocitajte s dlh§im ¢asom potrebnym na

najdenie nadjomcu. V takom pripade je lepSie

ponuknut v prvom obdobi niZsi najom, nez

byt uplne bez vynosu. Dolezité je to najma

vtedy, ked’ vam financie z prenajmu sluZia

na splacanie hypotekarneho uveru.

Byt prenajimatelom znamena, mat pracu
na ,vedlajsi uvdzok“ (pokial na vSetko
nevyuZzivate sluzby realitnej kancelarie).
Kontrola platieb najomcu, tthrady

uctov, bezna aj havarijna udrzba a pod.

si jednoducho vyZaduju €as, energiu aj
zrucnosti. Ak ich nemate, zvazte iné
spOsoby zhodnotenia svojich prostriedkov,
alebo vyuzite sluzby realitného profesionala,
ktory sa $pecializuje na najomny servis.

Kdpa — rekonstrukcia — predaj
Kiipa nehnutel'nosti v povodnom stave

s cielom zrekonstruovat ju a ndsledne so
ziskom predat, bola isti dobu fenoménom
aj vdaka viacerym itispesnym transakciam,
ktoré sa zjednodusene prezentovali v tlaci
aj televizii. V suCasnosti zaujem o tuto
oblast mierne opadol, a to nielen u nas.
Dévodom je zastavenie rastu cien,

ktoré boli motivaciou pre investorov

a poskytovali im istd bezpeénostnu
finan¢nu rezervu. ESte stale je vSak takato
transakcia vhodna pre ludi s pristupom

financie
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V rdmci projektu Novy Héj vyrastu v Petrzalke prvé

plne flexibilné byty na Slovensku. Névrh slovenského
architekta Drahana Petrovica, ktory pdsobil aj

v kanadskom Vancouveri, umozni klientom prispdsobit
si podla svojich potrieb nielen dispoziciu bytu, ale aj
prvky fasady. ,Jedinym spésobom ako zékaznikom
ponuknut presne taky byt, ako chcu, je dat im moznost
navrhnut si ho,” povedal architekt Drahan Petrovi¢, ktory
na projekte spolupracoval so zndmym architektonickym
ateliérom ITB Architekti. ,Klienti, ktori si rezervuju byt
este pred zaciatkom vystavby, si budd moct nielen
posuvat priecky, ale aj rozhodnut o dispozi¢nom riesent,
pocte miestnosti ¢i kuipelni, velkosti a umiestneni okien
aj balkéna.” Po zacati vystavby bude stale moznost
prisposobovat dispoziciu bytov. Vsetky byty maju
raciondlne vymery, premyslené dispozi¢né riesenia, su
vzdusné, presvetlené a s vyhladom na podunajské lesy
a dostihovu dréhu.

Reziden¢ny komplex Novy Haj bude pozostavat z dvoch
bytovych domoy, v ktorych bude spolu 72 bytov a 83
parkovacich miest. Vystavba za¢ne v marci 2012. Cena
za Stvorcovy meter je v priemere okolo 1 800 € s DPH.
(zdroj: ITB Development a Imagine Development)

k zaujimavym nehnutelnostiam
(podhodnotenym, v dobrych alebo
perspektivnych lokalitach) a tiez tych,
ktori maju odborné znalosti v oblasti
stavebnictva a pripadne aj vol'né kapacity
na rekonstrukciu. A aké su uskalia kupy
nehnutel'nosti na rekonstrukciu a nasledny
predaj?
B Vyska investicie a narocnost na vlastné
zdroje
Kupa s cielom rekonstrukcie a predaja je
vyhodna vtedy, ked poskytne zaujimavy
vynos. V sucasnosti pritom mozno
dosiahnut va¢si vynos zhodnotenim
nehnutel'nosti (hlavne jej rekonstrukciou)
nez plo§nym rastom cien na trhu.
Plati to najma pre nehnutel'nosti sice
s potencidlom, ale v zlom stave, ktoré si
vyZaduju zasadnu modernizaciu. Cena
takejto nehnutel'nosti byva podstatne
nizZ§ia neZ pri porovnatel'nej novej, ale
stale nie zanedbatel'na, a naklady na
rekonstrukciu sa mézu vySplhat aj na
80 - 100 % kupnej ceny. Z toho je jasné,
Ze je potrebné mat dostatok (prevazne
neuverovych) prostriedkov.
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B Casové hladisko a naroky na finanény
manazment

Zasadna rekonsStrukcia a tieZ predaj

zhodnotenej nehnutel'nosti si vyZaduju

vela Casu (niekedy viac nez rok). Pocas

tohto obdobia sa peniaze nezhodnocuju,

naopak, rastu vydavky spojené

s nehnutel'nostou. Obstaravacie naklady

a naklady na modernizaciu v pomere

k potencialnej predajnej cene predstavuju

premenné, ktoré treba realisticky

odhadnut a po cely Cas precizne

kontrolovat, aby ste sa vyhli neprijemnému

prekvapeniu na konci celej transakcie.

B Nepredvidané udalosti na stavbe a trhu

Napriek dokladnej obhliadke

nehnutel'nosti pred kipou a starostlivo

pripravenému rozpoctu rekonstrukcie

vas mozu prekvapit neCakané technické

problémy a s nimi suvisiace mimoriadne

naklady. Pocas dlhsej realizacie

zaroven moze dojst na realitnom trhu

k zasadnejS§im zmendm cien, ktoré mozu

ovplyvnit vynosnost akcie. Skusenosti

a pocitanie s rezervami su jedinym

sposobom, ako tieto neistoty zvladnut.

Kupa, rekonstrukcia ¢i prestavba

a nasledny predaj maju zmysel najmé vo
vacsich rozmeroch. Takyto projekt by mal
byt komplexny, je teda vhodny pre Iudi

a skupiny, ktori by boli rovnako dobre
schopni stavat na zelenej luke.

Kdpa a predaj sucasne

Kiipa zaroveri s predajom je najcastejsim
specifickym pripadom kipy nehnutelnosti
- s vnimkou ,,prvondkupcov a investorov.
Takmer kazdy, kto sa stahuje do vicsieho
alebo lepsieho, pouzije peniaze 7 predaja
terajsieho byvania na financovanie kiipy
noveho. Existuju dva pristupy k takejto
transakcii - kazdy z nich je vhodny v inej
situacii a prinasa odlisné vyhody.

B Najprv predat, potom kupit

Toto je cesta, ktora vam ako
predavajucemu na jednej a kupujucemu
na druhej strane poskytuje najvacsi
komfort. Hoci ostava obava, ¢i najdete
vhodnu nehnutelnost a budete sa

mat kam prestahovat (aj ked ide len

o docasny problém, ktory sa da zvladnut
prenajmom), odpadne vSak najzasadnejSia
- Ci budete mat na kupu prostriedky.
Predaj a nasledna kupa je vhodna vtedy,
ked trh veI'mi nepraje predavajucim
(ponuka prevazuje nad dopytom), ked’

vam ide o nehnutel'nost, ktorej kupa si
bude vyzadovat rychlu reakciu, pripadne
ak ma vasa terajSia nehnutelnost unikatne
vlastnosti a mate §ancu predat ju za
vyhodnejsiu cenu. Tato postupnost treba
uplatnit aj v pripade, ked' potrebujete kiipu
novej nehnutel'nosti financovat z predaja
tej suCasnej takmer v plnej vySke - ak teda
nepredate za stanovenu cenu, nebudete
moct kupit.

Ak najprv predavate a neskor kupujete,
moZete si urcit Cas, ktory venujete
priprave svojej nehnutel'nosti na predaj,
termin predaja a jeho trvanie, ako aj

V oktébri sa zacala vystavba bytov v reziden¢nom
projekte Nova terasa v Kosiciach, ktory stredoeurépska
investicnd skupina Penta Investments planuje
dokondit v prvom polroku 2013. Architektonické
rieSenie pochddza zo slovenského ateliéru Vallo
Sadovsky Architects. Podla developera je projekt
idedlnym mestskym byvanim, s atraktivnou modernou
architektudrou, ktora v Kosiciach chyba, ako aj lokalitou
blizko historického centra mesta. Slubuju tiez
nadpriemernu kvalitu postavenych domov. V ponuke
je siroky vyber dispozi¢nych riesenf aj réznych typov
bytov, napriklad s atypickou vyskou pod strechou ¢i
mezonetové byty. Byty su orientované smerom na
centrum Kosic alebo svahy Volovskych vrchov, kazdy
ma atypické vysoké oknd a terasu, balkén, lodziu,
predzéhradku alebo patio (vnutroblokové atrium).
Jedno- az Stvorizbové byty maju rozlohu od 31 do 110
mZ, cena je od 55 000 € s DPH. Vz4jomne poprepéajané
domy vytvdraju vo vnutrobloku privatne oddychové
z6ny so zelenou, lavickami a detskymi ihriskami,

v Casti prizemnych priestorov sa nachddzaju obchody.
V stcasnosti si uz mozno byt rezervovat. KedZe vystavba
je v pociato¢nom stadiu, da sa dispozi¢né riesenie
upravit podla vlastnych predstav.

(www.novaterasa.sk., zdroj: Penta Investments)
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Spolo¢nost Ekonomické stavby predstavila tuto jesen tri nové domy — Frantiska 5,
Katku 24 a Lenku 14, ktoré v duchu stcasnych trendov charakterizuju presvetlené

a otvorené priestory.

Typovy dom Lenka 14 by mal oslovit najméa milovnikov osvedenej klasiky.
Dvojposchodovy dom ma tradi¢nu sedlovu strechu a pristavanu gardz, jeho
pozndvacim znamenim su kolmé pruhy s motivom dreva lemujtce oknd. Vdaka
dispozicii 4 + 1 a UZitkovej ploche 171,6 m? ponuka dostatok priestoru aj pre rodinu
s detmi. MoZno ho kupit za 151 000 €; mesa¢nd spldtka v programe Mladé rodina je
585 €.

(www.ekonomicke-stavby.sk, zdroj: Ekonomické stavby)

cenovu stratégiu a pripadne to, ako budu prebiehat obhliadky so
zaujemcami. Nie ste v ¢asovom strese a teda ani v znevyhodnenej
rokovacej pozicii, Co vim mozZe v kone¢nom dosledku priniest
vyS$§iu predajnu cenu.

B Najprv kupit, potom predat

Tento postup vam sice poskytne komfort pri kipe, musite vSak
byt agresivnejsi pri predaji vaSej povodnej nehnutel'nosti, alebo
mat zaloZny plan financovania novej, ak by sa vam predaj
nepodaril v potrebnom termine.

Kupa a nasledny predaj je vhodny postup vtedy, ked' je na trhu
mala ponuka a kupujuci tazko hladaju vhodnu nehnutelnost
(dopyt prevazuje nad ponukou), pripadne ak vasa nehnutelnost
nema unikatne vlastnosti, ktoré by umoznili predaj za vyss§iu

ako beznu trhovu cenu. Vynimo¢ne mozZe ist aj o situaciu, ked’
ste neplanovane narazili na vysnivanui nehnutel'nost, ktoru si
jednoducho nemozZete nechat ujst.

V tomto pripade musite vSetky svoje vyhody uplatnit pri kupe, nie
predaji - tam je totiZ vasa vyjednavacia pozicia silnejSia. Pri rokovani
s predavajucim je dolezité nielen dojednanie vyhodnejSej ceny,
ktora bude kompenzovat pravdepodobne nizsiu predajnu cenu vasej
nehnutel'nosti, ale aj vhodnych platobnych podmienok, ktoré vam
poskytnu dostatok ¢asu na predaj vasho sucasného byvania. Pri
predaji sa budete musiet drzat stratégie predaja v termine, teda za
cenu na dolnej hranici porovnatelnych ponuk na trhu a mozno aj

s uplatnenim zliav ¢i inymi Ustupkami z vaSej strany.

Pokial nejde o nahodne najdenu vysnivanu nehnutel'nost, obidva
pripady umoZznuju isté planovanie a pripravy, vysledok teda
nemusi byt az taky vyhodny ¢i nevyhodny pre jednu zo stran.

Ak uvazujete nad predajom a kupou, pracujte subezne na oboch

- pripravte svoju nehnutel'nost na predaj, preverte si moznu
maximalnu a minimalnu predajnu cenu (s minimalnou by ste mali
pocitat vo financnom planovani) a premyslite si ,,marketing” vasej
nehnutel'nosti zaroven s tym, ako sa budete so zoznamom Kritérii
oboznamovat na trhu (idealne na obhliadkach). Ked nadobudnete
pocit, Ze ste pripraveni na predaj a zorientovani v ponukach, je ten
spravny moment na rozhodnutie, ¢i skor kupovat, alebo predavat.

www.mojdom.sk 137 mddom
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Spolupraca s realitnym maklérom
V prvom rade si musite uvedomit, e makleér
nepracuje pre obidve zmluvné strany. Realitny
maklér musi byt vidy k niekomu lojalny

a mat’ voc¢i nemu povinnosti i zodpovednost -
wcajne je to ten, kto plati jeho proviziu, teda
nie kupujici, ale majitel’ nehnutel'nosti.

Agent preddvajuceho

Realitny makleér alebo kanceldria,

ktora preddava nehnutelnost’ na zaklade
sprostredkovatelskej zmluvy s majitelom, je
Jjeho agentom. 1 ked poskytuju sluzbu aj
vam ako kupujucemu, mali by zastupovat
predovsetkym zaujmy majitela. Agent
predavajiceho je povinny poskytnut

vam uplné a pravdivé informacie

o nehnutel'nosti tak, ako ich ziskal od
majitela a tiez zabezpecit v medziach
zakona prevod vlastnictva nehnutel'nosti
z majitela na vas ako kupujuceho. Nie

je vSak povinnostou makléra podat vam
informacie, ktoré by odhalili situaciu ¢i
poziciu majitela pri predaji, a ktoré by
mohli mat kluCovy vyznam pri rokovani.
Nie je tieZ jeho tlohou obhajovat vase
pravne zaujmy a naroky nad ramec toho,
¢o je nutné pre bezpecny prevod vlastnictva
nehnutel'nosti. Ak to maklér robi, je to
zvyCajne len v zaujme uzatvorenia obchodu.

Agent kupujuceho

Takzvany agent preddvajiiceho je u nds
najcastejsia forma zastipenia zmluvnej
strany, agent kupujiiceho je skor vynimkou.
Takyto maklér zastupuje vase zaujmy

a za svoje sluzby by mal byt honorovany
proviziou (fixnou sumou alebo percentom
z kuipnej ceny nehnutel'nosti). Jeho
sluzby mozu zahrnat Uplny prieskum trhu
a vytipovanie vhodnych nehnutel'nosti,
ich ,predobhliadky“ a uzsi vyber, aZ po
zastupenie pri rokovani s majitelom,
obhajovanie vasSich zaujmov a ochranu
pred rizikami pri priprave kipnej zmluvy.
Kupujuci vsak vyuzivaju sluzby agenta skor
vynimoc¢ne, najmé pri viacSich a drahSich
nehnutel'nostiach alebo Specifickych
poZiadavkach. Ak kupujuci potrebuje
pomoc niekoho skuseného, napriklad len
pri formulovani kupnej zmluvy a prevode
vlastnictva nehnutel'nosti, moze vyuZzit
sluzby makléra aj parcialne.

Moze sa stat, Ze vam osloveny maklér
pontikne aj nehnutelnosti 7 ponuky
inych realitnych kanceldrii. Na tom nie
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Opytajte sa, koho maklér zastupuje
Kupujuci ¢asto netusi ¢i realitny maklér, s ktorym
zacal spolupracovat, zastupuje majitela na zaklade
zmluvy, alebo nie. Vzdy je v3ak doélezité vediet,
aky je vztah makléra alebo realitnej kanceldrie

k majitelovi. Spytajte sa, ¢i ma maklér s majitelom
podpisanu sprostredkovatelskd zmluvu (stéva sa,
Ze realitné kancelarie predavaju nehnutelnost bez
vedomia majitela), a ¢i je tato zmluva exkluzivna.
Pri exkluzivnej zmluve mate istotu, Ze kazdy iny
zaujemca musf jednat s rovnakym maklérom. Ak
dostanete vyhybavu odpoved;, viete, na ¢om ste.

Jje nic zlé, prave naopak. Takyto maklér
pre vas v podstate robi sluzbu agenta
kupujiceho. Mali by ste vSak vediet,

ako je honorovany. Ak je jeho odmenou
podiel na provizii makléra, ktory zastupuje
majitela, je to pre vas sluzba zadarmo
(ked'Ze nie je vas zmluvny partner, nema
voéi vam povinnosti). Casto sa viak
stava, Ze odmena makléra sa nenapadne
prenesie na vas ako kupujuceho v podobe
zvySenej kipnej ceny. Vy sa to mozete
dozvediet az pri podpise zmluvy, alebo
to nezistite vobec. Ak sa o tom kupujuci
dozvie, zvyCajne sa citi podvedeny

a cela transakcia sa dalej nesie v zlom
duchu (napriek povodne dobre vnimane;j
sluzbe aktivneho makléra, ktory

vam nehnutel'nost naSiel) a na konci
ostava negativny nazor na maklérov vo
vSeobecnosti. V tomto pripade by som

sa vSak chcel realitnych maklérov zastat.
Takato situacia by nevznikla, ak by majitel
nehnutelnosti honoroval svojho makléra
(agenta predavajuceho) proviziou v takej
vyske, ktora umozni del'bu odmeny pri
spolupraci s inym maklérom (agentom
kupujuceho). Je to vhodnejSie nez pausal,
ktory zdaleka nezodpoveda rozsahu
sluzby. Ak si chcete byt isti a mate pocit,
Ze realitny maklér, ktory sa aktivne ujal
vasSej poZiadavKky a intenzivne na nej
pracuje, je toho hoden, ponuknite mu
odmenu (hoci niZsiu a pausalnu). Okrem
toho, Ze s nim budete mat pravny vztah,
na zaklade ktorého bude zastupovat

Ziskajte si makléra

Rezidencna stvrt Pod viskami v bratislavskej

Zahorskej Bystrici predstavuje projekt primestského
rodinného byvania s rozlohou 310 000 m?,
charakteristicky zeleriou, cestnou infrastruktdrou,
cyklistickymi chodnikmi, vtiahnutim parkovania do
podzemia a zelenymi strechami. Projekt ponuka

100 pozemkov na vystavbu individudlnych rodinnych
domov, 24 samostatne stojacich rodinnych domov,

1 500 apartménov, 10 000 m2 obchodnych priestoroy,
Skolu, skélku a verejny park.

Momentélne finisuju stavebné prce na prvych 66
bytoch, ktoré by sa mali dokon¢it tito zimu. Jedno-
az patizbové byty maju balkdny, terasy a na prizemf
predzédhradky, v suteréne je 90 gardZovych stati a 46
pivni¢nych kobiek. Vystavba prvej etapy, ktord zahfna
400 bytov v nizkopodlaznom rezidenénom komplexe,
bude pokracovat troma objektmi s kanceldrskymi
priestormi a obchodnymi prevadzkami, obyvatelom
bude sluzit aj velky park. KedZe rezidenénd Stvrt mé na
celom tzemi ukoncené a skolaudované komunika¢né
trasy a inZinierske siete, je pripravend na individudlnu
vystavbu a rodinné domy tu uz pribudaju. Onedlho
zacne aj vystavba radovych domoyv, ktorych pozemky sa
zadali predévat len neddvno.

Developermi projektu su izraelské spolo¢nosti SL Group,
Delek a BSG (Scorpio) v partnerstve so slovenskou
Operou, ktoré v projekte Pod viskami vystupuju pod
spolo¢nym ndzvom Opera SL Group. (foto: SL Group)

vaSe zaujmy, zabezpecite sa tieZ tym,

Ze sa neobmedzi iba na nehnutel'nosti,
pri ktorych sa vie dohodnuf na provizii
s majitelom Ci agentom majitela a urcite
sa vyhnete neprijemnému prekvapeniu

v podobe zvysenej ceny. Ak si nie ste isti
vztahom realitného makléra a majitela
nehnutel'nosti, nebojte sa ich opytat.

Realitni makléri su tiezZ len ludia a nie siu motivovani iba vyskou svojej provizie, ale aj tym, ako sa im

s vami spolupracuje. Plati to nielen v pripade, ked” méte svojho agenta ako kupujuci, ale ¢asto aj vtedy, ked’
komunikujete s agentom predévajlceho. Ziskajte si preto makléra na svoju stranu. Tu je niekolko réd, ako to urobit:
B Nebudte arogantni, neprejavujte despekt voci jeho profesii a netvérte sa, Ze jeho préaci rozumiete lepsie.

W Budte Uprimni vo svojich finanénych moZnostiach a flexibilni v kritéridch — budte pristupni argumentom makléra.
B Odpovedajte na jeho e-maily a telefonaty, nevyhybajte sa obhliadkam a vzdy poskytujte Gprimnu reakciu na

nehnutelnost. (Toto je asi najdoleZitejsia rada.)

B Chodte s maklérom aj na obhliadky nehnutelnosti, ktoré nie su presne podla vasho zadania — nie preto, aby ste
mu spravili radost, ale aby ste si rozsirili predstavu o nehnutelnostiach, pripadne upravili svoje kritéria.
B Konzultujte s nim aj nehnutelnosti, ktoré ste nasli sami — ak mate dohodnutd odmenu, povie vdam na ne

Uprimny ndzor a pomdze vam rozhodnut sa.

www.mojdom.sk



